CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular de Contrato de Locagdo, que entre si
fazem, de um lado Helena Lucia Zanardi, brasileira, administradora de empresas,
divorciada, portadora da Cédula de Identidade RG n® 5.014.657-9 ¢ CPF/MF sob n°
535.845.468-34, residente e domiciliada nesta capital de Sdo Paulo, a Rua Kansas, n°
1.700, Torre A, apto 172, CEP 04.558-005 e¢ Cicero Roberto Zanardi, brasileiro,
aposentado, separado judicialmente, portador da cédula de identidade RG n° 7.114.736 ¢
CPF/MF n° 860.667.148-72, residente ¢ domiciliado na Cidade de Mairimque, rua Pedro
Alexandrino, n° 135, Lote C7V, Condominio Porta do Sol, adiante denominados
simplesmente LOCADOR, ¢ de outro, Confederacgio Brasileira de Atletismo - CBAt,
associagdo civil de natureza desportiva, sem fins econdomicos, com sede na Rua Jorge
Chammas, n° 310, Vila Mariana, Sdo Paulo/SP, CEP 04.016-070, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n® 29.983.798/0001-10, no uso de suas atribui¢des legais, neste ato, representada na
forma de seu Estatuto Social, pelo seu Presidente o Senhor Warlindo Carneiro da Silva
Filho, adiante denominada simplesmente LOCATARIA.

(Clausula 1*) - O primeiro nomeado, aqui chamado LOCADOR, sendo proprietario do
imovel sito no Rua Joinville n° 51, apto 1075, bairro Vila Mariana, Sdo Paulo/SP, loca-o a segunda, aqui

chamada LOCATARIA, mediante as condi¢es adiante estipuladas.

(Clausula 2*) - O imével objeto desta locagio destina-se exclusivamente a fins
RESIDENCIALIS e a moradia da LOCATARIA.
O Imovel, locado através deste contrato, sera utilizado como Moradia para o Senhor — Warlindo Carneiro
da Silva Filho, administrador esportivo, casado, RG sob o n® 12.63.546 e CPF sob n° 070.383.134-87.

Paragrafo Unico: Nio ¢ permitido a LOCATARIA ceder ou transferir a presente locagio a
titulo gratuito ou oneroso, bem como sublocar o0 im6vel no seu todo ou em parte, sob qualquer pretexto, e
de igual forma, alterar-se a destinagdo da locagdo, ndo constituindo decurso de tempo, anuéncia por parte
do LOCADOR a infragdo cometida.

(Clausula 3*) - O prazo de locagdio ¢ de 30 (trinta) meses, a partir de 15/06/2018
terminando em 14/12/2020, data em que a Locataria se obriga a restituir o imével pintado completamente

limpo, vago e desocupado de coisas e pessoas e em perfeito estado de conservaciio sob pena de incorrer
na multa da clausula 13°.

Paragrafo Unico: Apds o 13° més de contrato, qualquer das partes podera rescindir este
contrato, desde que comunicado com antecedéncia minima de 60 dias.

(Clausula 4*) - O aluguel mensal ¢ de R$1.497,00 (hum mil, quatrocentos e noventa e sete
reais), mais a taxa de condominio no valor de R$ 1.300,00 (hum mil e trezentos reais), mais o IPTU no
valor de RS 203,00 (duzentos e trés reais), totalizando o valor de R$ 3.000,00 (trés mil reais), que a
LOCATARIA se obriga a pagar (o primeiro) até o dia 18/07/2018, os demais sempre com vencimento até
o dia 18 de cada més. Qualquer pagamento fora deste prazo acarretara multa de 2% (dois por cento) sobre
o débito, juros de mora de 1% (um por cento) ao més, e comissdo de permanéncia a ser estipulado pelo
LOCADOR e se o atraso for superior a 30 (trinta) dias, ficara o débito sujeito a atualizacdo monetaria,

/




sem prejuizo das demais sangdes legais, inclusive honorarios advocaticios na base de 10% (dez por cento)
sobre o débito, custas, despesas judiciais e eventual rescisdo contratual.

Os valores referentes a0 CONDOMINIO e IPTU serdo alterados e incorporados ao aluguel sempre
que forem reajustados, devendo o LOCADOR enviar comprovante a LOCATARIA para que esta
providencie a referida alteragdio no valor a ser depositado.

Paragrafo Primeiro: Fica estabelecido que apos o 6° més de vigéncia contratual, o valor
do aluguel passara a ser de R$ 1.697.00 (hum mil, seiscentos e noventa e sete reais), mais condominio e
IPTU - Vide Clausula 4°,

Pardgrafo Segundo: Todos os pagamentos devidos pela LOCATARIA deverio ser pagos
através de deposito bancario no banco Bradesco, Agéncia 0591, Conta Corrente n® 84335-0, em nome do
LOCADOR.

Paragrafo Terceiro: O Reajuste sera a partir desta data, ANUAL, aplicando-se a variagio
IGPM no periodo. Se em virtude de lei superveniente, vier a ser admitido o reajuste do aluguel em
periodicidade inferior & prevista na legislagiio vigente a época de sua celebragdio, concordam as partes
desde ja, em carater irrevogavel, que o reajuste do aluguel e o seu indexador passara automaticamente a
ser feito em menor prazo, ou seja, aquele que for permitido em lei posterior.

(Cliusula 5%) - A LOCATARIA deixa como GARANTIA uma caugio equivalente a 02
(Dois) alugueres ( considerando o pacote ) na importéncia de R$ 6.000,00 (seis mil reais), devendo a
mesma ser utilizada para quitagdo parcial dos dois ultimos meses de aluguel quando da desocupagédo do
imovel, desde que notificado o LOCADOR, por escrito, com um minimo de 60 (sessenta) dias de
antecedéncia e desde que o imovel esteja totalmente pintado os armarios e as cortinas em perfeito estado
de conservagdo; caso contrario a mesma servira para pagamento dos reparos e pintura que se fizerem
necessarios no imével. Uma vez que declara a LOCATARIA, estar recebendo o imével em perfeitas
condig¢Oes de uso, em nenhuma hipdtese esta caugdio serd devolvida em espécie ou servira para compensar
alugueres e demais encargos da locagdo em atraso.

(Clausula 6%) - Correra por conta da LOCATARIA, sendo assim, de sua exclusiva
responsabilidade, a taxa de consumo de energia elétrica; bem como as despesas extras pelo uso do

Locatario. As despesas Condominiais e 0 pagamento do IPTU, correrfio unica e exclusivamente por conta
do LOCADOR.

(Clausula 7*) - A “LOCATARIA” declara ter conhecimento que de posse do contrato de
locagdo, sera obrigada a transferir ou pedir ligagdo de Luz, relativa a unidade ora locada em seu nome,
junto & ELETROPAULO, arcando com as eventuais despesas de transferéncia, sob pena, de ndo o
fazendo, ser considerado como infragdo contratual de natureza grave, dando causa ao despejo.

(Cliusula 8%) - Findo ou rescindido o presente contrato, obriga-se a LOCATARIA a
apresentar ao LOCADOR os comprovantes de quitagdes referentes aos consumos de luz, até a data em
que ocupou 0 imével bem como a solicitar os desligamentos junto 4 Concessionaria.

(Cliusula 9%) - A LOCATARIA, exceto as obras que impliquem na seguranga do prédio,
obriga-se por todas as demais, devendo trazer o imovel locado em perfeitas condi¢des de higiene e
limpeza, e conservando em perfeito estado as instalagdes hidraulicas, elétricas, aparelhos sanitarios, e de
iluminagdo, pias, fechaduras, trincos, torneira, marmores, cortinas, vidros, portas ¢ demais acessorios do
imovel, para assim restitui-lo quando findo ou rescindido este contrato, sem direito a retengdo ou
indenizagdo por benfeitorias ainda que necessarias, as quais ficardo desde logo incorporadas ao imével. ,



(Clausula 10°) - A LOCATARIA se compromete a nio praticar e proibir a realizagio
dentro dos limites do imovel de jogos de azar, leildes e atos contrarios aos bons costumes a moral
e a ordem publica, nio podera, ainda, modificar a disposi¢do interna dos cdmodos e também a
fachada ou qualquer outra parte do imével sem o consentimento por escrito do LOCADOR.

(Cliusula 117) - No caso de desapropriagdo do imével locado, ficara o LOCADOR
desobrigado por todas as clausulas deste contrato, ressalvado a LOCATARIA a faculdade tdo somente de
haver do poder desapropriante a indenizagdo a que, porventura, tiver direito.

(Cldusula 12*) - Por si, ou por pessoa de sua confian¢a, devidamente autorizada, podera o
LOCADOR visitar periodicamente o imével locado, mediante prévia combinacdo por escrito, a fim de se
certificar do tratamento a ele dispensado pela LOCATARIA. Outrossim, desejando o LOCADOR vender
o imével e ndo querendo a LOCATARIA exercer seu direito de preferéncia, devera permitir a visita de
pretendentes ao im6vel, acompanhados de corretores credenciados pelo LOCADOR, pelo menos em dois
dias da semana, em horarios previamente acordados, igualmente por escrito.

(Cliusula 13*) - Fica estipulada a multa de 03 (trés) alugueres atualizados, isto &,
vigorantes na ocasidio, na qual incorrera, a parte, que infringir qualquer das clausulas deste contrato. A
multa serd exigivel por inteiro, seja qual for o tempo decorrido da locagdo, podendo, porem a parte
inocente se lhe convier, considerar rescindido o presente contrato sem mais formalidades.

(Cliusula 14*) - Fica desde ja o LOCADOR autorizado a ocupar o imével objeto do
presente, independentemente da agio de imissdo de posse, sem qualquer formalidade e sem prejuizo das
demais clausulas deste contrato ou disposi¢des legais. caso venha a ser abandonado pela LOCATARIA,
estando este em mora com os aluguéis.

(Clausula 15" - O presente contrato obriga ndo sé as partes contratantes, como também
seus herdeiros ou sucessores a qualquer titulo.

(Clausula 16%) - Fica estipulado que findo o prazo contratual e se o imovel ndo for
restituido desocupado ao LOCADOR, a LOCATARIA pagara enquanto permanecer no mesmo o aluguel
corrigido de acordo com os prazos e indices pactuados neste contrato. Fica ressalvado que o estipulado
nesta clausula ndo significa prorrogagdo de contrato.

(Clausula 17 - Finda ou rescindida a locagio e recebidas as chaves pelo LOCADOR, este
providenciard, no prazo maximo de até cinco dias Gteis, a vistoria do imével e cobrara da
LOCATARIA todos os danos encontrados no mesmo, causados por mau uso, ou por ma fé, sendo
tal cobranca feita amigavel ou judicialmente, acrescida de juros de mora, corre¢do monetéria,
honorarios advocaticios na base de 10%, assim como as custas processuais e emolumentos.

(Clausula 18°) - Fica acordado que diante o interesse do LOCADOR em vender o imével,
e do LOCATARIO em adquirir, sera concedido o prazo de 180 dias, a partir da assinatura deste
contrato, para o mesmo exercer o direito de preferéncia e realizagdo do processo de aquisigdo.
Caso isto nfio ocorra, o LOCADOR ficara liberado para novas transagoes.

Paragrafo Unico: Se 0 LOCATARIA, se mamfestar por nio ter interesse pela compra do imével,
fica acordado entre as partes que o LOCATARIA permitira a0 LOCADOR, desde que
previamente agendado, levar interessados na compra para visitarem o imével.
Em caso de venda 0 LOCATARIA devera desocupar o imével 30 (trinta dias), apds ser notificado
por escrito. g




(Cliusula 19”) - Para todas as questdes decorrentes deste contrato, sera competente o foro
da cidade de Sdo Paulo, seja qual for o domicilio dos contratantes.

E, por assim estarem ajustados, assinam o presente contrato em 02 (duas) vias de igual teor.

Sao Paulo, 14 de junho de 2018.
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